“Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet
Ehrenfelser Weg “ in Hayingen im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB

1. Anlass der Anderung des Bebauungsplanes

Zum Baugebiet ,,Gewerbegebiet Ehrenfelser Weg“ wurde von dem Eigentiimer des Gebéaudes
,Ehrenfelser Weg 19* eine Anfrage gesteilt, ob das Landratsamt Reutlingen eine
Befreiungsmoglichkeit sieht, an die bestehende Pultdach-Lagerhalle ein Flachdachgebiude zur
Nutzung mit einer Flaschnerei sowie eines Ausstellungsraumes fir ,Erneuerbare Energien*,
anzubauen.

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes, rechtskriftig seit 16.03.1995, lassen die
gewiinschte Bebauung nicht zu. Es wird bei den Bebauungsplanfestsetzungen beziiglich der
~Stellung der Gebdude* und den ortlichen Bauvorschriften bei  ,Dachformen und
Dachneigungen* eine Anderung notwendig.

Das Landratsamt Reutlingen, Kreisbauamt, schligt mit telefonischem Riickruf durch Herrn
Kreisbaumeister Ling, vom 21. Dezember 2007 vor, das bestehende Pultdachgebiude mit
einem gleich geneigten Pultdach anzubauen und sieht beziiglich der Stellung des Gebéudes zum
Strafenverlauf eine Befreiungsmdglichkeit.

Nach nochmaliger Ricksprache mit dem Bauherren und intensiver Beratung durch seinen
Architekten sowie Besichtigung diverser gewerblicher Gebiete, kann er sich die
vorgeschlagene Losung des Kreisbauamtes nicht vorstellen.

Die Genehmigung zur Erstellung eines Flachdachanbau’s auf dem Flst. 5863 (frither Flst.
1187/3) kann vom Landratsamt Reutlingen, Kreisbauamt, wegen der fehlenden Maoglichkeit
zur Kombination von Pult - und Flachdichern nicht im Wege einer Befreiung erteilt werden,
weil die driliche Bauvorschrift zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ehrenfelser Weg*, Ziffer
II Nr. 1 a), Dachformen und Dachneigungen folgende Formulierung aufweist:

Hauptgebdude
GE: Flachdach (FD) oder Satteldach (SD) bzw. Pultdach (PD) mit einer
Neigung von 0 - 45 °.

Geneigte Dicher an einem Gebdude miissen die gleiche Neigung haben; zugelassen
sind Kombinationen zwischen Flach - und Satteldichern.

Lt. Auskunfi des Kreisbaumeisters kann die folgende planungsrechtliche Festsetzung, Ziffer I,
Nr. 4, Stellung der Gebiude

Firstrichtung im rechten Winkel oder parallel zum Strafienverlauf maglich
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im Wege einer Befreiung geregelt werden, da ein Flachdachgebdude keine Firstrichtung
aufweist. Es ist allerdings fiir kiinftige freiere Gestaltungsmoglichkeiten zu iiberlegen, ob die
Firstrichtung analog dem Baugebiet ,,Unter dem Rain-Mitte“ véllig freigegeben wird.

2. Ziele und Zwecke der Anderung des Bebauungsplanes

Mit der Einfligung der weiteren Moglichkeit bei Dachformen und Dachneigungen zur
Kombination zwischen Flach - und Pultdichern soll die Voraussetzung zum Anbau eines
Flachdachgebiudes an die bestehende Pultdach-Lagerhalle von Grundstiick Flst. 5863 (frither
Flst. 1187/3) geschaffen werden.

Ferner soll durch die Freigabe der Firstrichtung die Gestaltungsméglichkeit der Gebiude
erweitert werden.

Von der Anderung ist lediglich das Landratsamt Reutlingen als Behdrde und sonstiger Triger
offentlicher Belange betroffen. Die Beteiligung der betroffenen Biirger erfolgt durch wahlweise
offentliche Auslegung des Anderungsentwurfes mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Hayingen. Die weitere Maoglichkeit zur verkiirzten Beteiligung erfordert die schriftliche
Anhérung aller im Gebiet befindlichen sowie angrenzenden Eigentiimer und verursacht damit
einen hdéheren Verwaltungsaufwand. Aufgrund der vorgeschriebenen Fristen wire die
Abwigung der Stellungnahmen und der Satzungsbeschluss trotz verkiirzter Frist nicht in der
nichsten geplanten Sitzung moglich, sodass die 0.g. offentliche Auslegung mit der Monatsfrist
durchgefiihrt werden kann.

3. Inhalt der Anderung

Es wird die bisherige Festsetzung beziiglich Stellung der Gebiude unter Ziffer I, Nr. 4, Satz
1, wie folgt gedndert: » Firstrichtung nach freier Wahl. “

Die bisherige ortliche Bauvorschrift Dachformen und Dachneigungen unter Ziffer II, la)
wird um den letzten Halbsatz ergénzt:

Hauptgebdude
Gewerbegebiet (GE): Flachdach (FD) oder Satteldach (SD) bzw. Pultdach (PD) mit einer
Neigung von 0 - 45 °.

Geneigte Ddcher an einem Gebdude miissen die gleiche Neigung haben,; zugelassen sind
Kombinationen zwischen Flach - und Sattelddchern,
auch Kombinationen zwischen Flach - und Pultdiichern sind zuldssig. “

Die 0.g. Anderung des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften erfolgt durch
direkte Einarbeitung der geplanten Anderungen in den Satzungstext.



4. Vorbereitende Bauleitplanung

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im genehmigten
Flichennutzungsplan und ist als ,Gewerbegebiet (GE)“ dargestellt.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird damit aus dem Flichennutzungsplan entwickelt (§
8 Abs. 2 BauGB). Eine Fortschreibung des Flichennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

5. Umweltvertraglichkeitspriifung

Fiir die Anderung des Bebauungsplanes und der &rtlichen Bauvorschriften im vereinfachten
Verfahren besteht nach der Anlg. 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeit weder die
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Vorpriifung, noch einer Umweltvertrdglichkeitspriifung,

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiiter zu den Belangen des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes der Landschafispflege, insbesondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europiischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes.

In der &ffentlichen Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung
abgesehen wird.

6. Eingriffs — und AusgleichsmaBnahmen

Eingriffs — und Ausgleichsmafinahmen werden nicht erforderlich, da sich durch die geplante
Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Ehrenfelser Weg" und der o6rtlichen
Bauvorschriften der Geltungsbereich und die bereits bisher bebaubare Fliche nicht sindert.

7. Vereinfachtes Verfahren

Die Anderung eines Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften nach § 13 BauGB sind
nur zuléissig, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

Diese werden nicht beriihrt, da bereits Flach-, Sattel- und Pultdicher sowie die Kombination
zwischen Flach - und Sattelddchern im Gewerbegebiet zulissig sind: lediglich die Kombination
zwischen Flach - und Pultdéchern war bisher nicht vorgesehen. Es handelt sich hier um eine
architektonische Gestaltungsfrage.

Durch die Anderung der Stellung der Gebiiude werden die Grundziige ebenfalls nicht tangiert.

8. Stédtebaulicher Vertrag

Der Grundstiickseigentiimer von Flst. 5863 (friiher Flst. 1187/3) ist an der vereinfachten
Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ehrenfelser Weg" interessiert
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und daher bereit, die anfallenden Kosten fiir die Anderung zu iibernehmen.

Es wird hierzu eine Stidtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB mit dem Grundstiickseigentiimer
geschlossen und lediglich die Verwaltungskosten zugrunde gelegt, fiir die von der Stadt
Hayingen selbst durchgefithrten MaBnahmen des Satzungsverfahrens, welche auf private Dritte
hitte {ibertragen werden konnen. Ausgenommen sind Kosten fiir Beschlilsse und
Bekanntmachungen.

9. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
Der betroffenen Offentlichkeit wird in der Zeit vom 29. Februar 2008 — 31. Mirz 2008 durch
wahlweise dffentliche Auslegung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die beriihrten Behorden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange, in diesem Fall lediglich das
Landratsamt Reutlingen, werden parallel zur Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Hayingen, den 19. Februar 2008

)

Biirgermeister

»Die Begriindung in dieser Fassung lag dem
Satzungsbeschluss iiber die Anderung des
Bebauungsplanes und der értlichen Bauvor-
schriften im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB zugrunde.

Hayingen, den 25. April 2008

/
by, A1

Birgermeister*



